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Die Immobilie

Diese renovierungsbedirftige Immobilie ist ein Haus mit einer Wohnflache von 188 m? und einem grofRen Grundstick
von 2042 m2. Das Gebaude wurde im Jahr 1962 erbaut und verflgt Uber zwei Etagen. Zur Verfiigung stehen insgesamt
8 Parkplatze auf dem Grundstlick.

Unter Berlcksichtigung der rechtlichen Gegebenheiten ist eine weitere Bebauung maoglich.

Das Haus umfasst insgesamt 6 Zimmer, die vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten bieten. Die Raumlichkeiten sind
geraumig und hell gestaltet. Im Erdgeschoss befinden sich ein groBes Wohnzimmer, eine Kliche, ein Esszimmer und
ein Badezimmer. Im Obergeschoss gibt es drei weitere Schlafzimmer. Von den Zimmern aus hat man einen schdnen
Blick auf den groBen Garten.

Das Grundstlck bietet viel Potential fir individuelle Gestaltungsmadglichkeiten. Mit etwas Liebe zum Detail und
handwerklichem Geschick lasst sich aus diesem Haus ein gemutliches Zuhause mit viel Platz im Grinen schaffen. Die
ruhige Lage und die groRzugige Grundstuicksflache machen diese Immobilie besonders attraktiv fur Familien oder
Naturliebhaber. Entdecken Sie das Potenzial dieser Immobilie und gestalten Sie lhr neues Zuhause nach lhren eigenen
Winschen und Vorstellungen.

Flachen

Wohnflache 188 m?
Grundstucksflache 2.042 m?
Nutzflache 80 m?2

Zimmer insgesamt 6

Etagen 2

Stellplatze 8

Stellplatzart Garage, Freiplatz
AuBenstellplatze 8

Terrassen 1
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Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1962
Zustand renovierungsbediirftig
Alter Altbau
Bauweise Massiv
Dachform Satteldach
Sonstiges

Immobilie ist verfligbar ab ab sofort
zurzeit vermietet nein
Denkmalschutz nein

als Ferienimmobilie nutzbar ja
Ausstattung

Die Immobilie verfligt Gber eine Einbauktiche, die im Kaufpreis enthalten ist. Die Qualitat der Ausstattung kann als
normal bezeichnet werden, was bedeutet, dass die Kiche funktional und ordentlich ist, jedoch keine luxuriésen oder
hochwertigen Materialien verwendet wurden. Die Klche ist voll ausgestattet mit Herd, Backofen, Spule und
ausreichend Stauraum fur Geschirr und Lebensmittel.

Befeuerung (o]

Bodenbelag Fliesen, Dielen
Kiiche Einbaukiiche
v Gaste-WC
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Lage & Infrastruktur

Hauser in der Ortslage von Oberlauterbach, einem charmanten Ort im Elsass, gelegen im Nordosten Frankreichs. Die
ruhige und malerische Umgebung bietet eine ideale Wohngegend mit einem Mix aus Geschichte und Modernitat.

Oberlauterbach ist in der Nahe der Stadt Haguenau, die als die viertgro3te Stadt im Elsass bekannt ist. Die Stadt
besticht durch ihre gut erhaltene Altstadt mit traditionellen Fachwerkhausern, dem imposanten Schloss und einem
lebendigen Marktplatz. Haguenau bietet zudem zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie Parks, Museen und Sportanlagen
far Einwohner und Besucher.

Aber auch Baden-Baden, Karlsruhe, Landau und Rastatt sind von hier aus schnell zu erreichen.

Die Region Elsass ist bekannt flir ihre ausgezeichnete Gastronomie, insbesondere fiir die berihmten Tarte flambée und
die kostlichen Weine. Die landschaftliche Vielfalt des Elsass mit seinen Weinbergen, Waldern und Flissen bietet zudem
zahlreiche Mdéglichkeiten flr Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und Kanufahren. Die Nahe zur deutschen
Grenze ermoglicht zudem Tagesausflige in benachbarte Stadte wie Karlsruhe und StraBburg.

Lage/Gebiet Ortslage
Preise
Kaufpreis 278.000 €
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Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gliltig bis 19.03.2030
Endenergiebedarf 287,00 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager (o]
Energieeffizienzklasse F

Baujahr (Energieausweis) 1962

Energi weis-

Auisfe(lalz:sgsjastum 20.03.2025
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Kontakt

Michael O. Sassl

14y

IMMOBILIEN

T&S IMMOBILIEN

Ludwig-Erhard-Allee 10, 76137 Karlsruhe

E-Mail vermittlung@tus-immobilien.de Telefon (Zentrale) +49 721 170292450
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